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Sekretarijat za uredenje prostora
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Bar, 05.11.2019. godine

Sekretarijat za uredenje prostora, postupajuéi po zahtjevu Buji¢ Veselinu za izdavanje
urbanisticko - tehnickih uslova, na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora j
izgradniji objekata (»Sluzbeni list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19), &lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarsva odrZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (»Sl. List CG« br. 87/18), i DUP-a »Sutomore - centar« [zmjene i dopune
(»Sl.list CG« br. 52/18) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
Za izradu tehnicke dokumentacije

Za izgradnju objekta na urbanisti¢koj parceli UP 375, uzahvatu DUP-a »Sutomore -
centar«lzmjene i dopune, u zoni »Bx, podzona »B2«. Katastarska parcela broj 1847/2
KO Sutomore, medu ostalim katastarskim pacelama se nalazi u sastavu predmetne
urbanisticke parcele. _
Napomena: Konaéna lokacija urbanistigke parcele (koje katastarske parcele &ine UP) ¢e
se odrediti u fazi izrade glavnog projekta, a nakon izrade Elaborata parcelacije,
ovjerenog od uprave za nekretnine . od strane organizacije koja posjeduje licencu izdatu
od strane nadleZnog Ministarstva.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: Bujié Veselin

POSTOJECE STANJE

Opis lokacije —u svemu prema izvodu iz planskog dokumenta DUP »Sutomore —
Centar«lzmjene i dopune- grafigki prilog Analiza postojeéeg stanja.

PLANIRANO STANJE

7.1.

Namjena parcele odnosno lokacije

Podzona B2 obuhvata povriine na kojima je predvidena izgradnja znacajnih kapapciteta,
koje ¢e &initi centar novog Sutomora. Planirani su objekti centralnih djelatnosti, stanovanja
vece gustine, i objekti mjeSovite namjene sa pratecim sadrzajima ugostiteljstva, centralnin
djelatnosti, javnih funkcija, usluga | servisa. Na zasebnoj parceli Je predvidena izgradnja
autobuske stanice sa prateéim sadrzajima.




Parkiranje vozila korisnika prostora i posjetilaca je predvideno na parkinzima ili u
garazama u objektima na urbanistickim parcelama.

Od .posebnog znacaja za prostor ove podzone je uredenje pjeSackih i zelenih povrsina,
kag'i'uredenje slbodnih povrsina u okviru urbanisti¢kin parcela.

g{'gcﬁog plana je da se na slobodnim povrSinama objekata stanovanja vece gustine
aniraju i manja sportska igralista i igralidta za djecu.

- SVG - Stanovanje vece qustine
Povrgine stanovanja vece gustine imaju bruto gustinu 250 — 400 korisnika /ha. Osnovna i

pretezna namjena objekata je stalno i povremeno stanovanje, a na ovim povrSinama

mogu se planirati i druge namjene koje ne ometaju osnovnu namjenu kao $to su:

- Poslovni sadrzaji u prizemljima stambenih objekata — ugostiteljstvo, trgovine opste
potrodnje, licne usluge, servisi;

- Komercijalni prostori;

- Bazeni,

- Dijetija i sportska igralista;

- Objekti i mreZe infrastrukture.

Na urbanistiékoj parceli mora biti obezbijeden dovoljan broj parkinga i garaze za smjestaj

vozila stanovnika, korisnika prostora i posjetilaca.

Stanovanje vecih gustina (sa centralnim djelatnostima 25%)

Pravila za SVG — povrsine stanovanja vece gustine

e Namjena SVG je predvidena na urbanistickim parcelama na kojima je planirana

izgradnja novih objekata velikog kapaciteta;

Povrdina urbanisti¢kih parcela iznosi 6000 — 12000 m2;

Na urbanistikim parcelama je moguce graditi jedan ili vise objekata.

Bruto razvijena povrsina po lezaju na povrSinama SSG iznosi 35 m2;

Max indeks zauzatosti urbanisticke parcele iznosi 0.5;

Max indeks izgradenosti urbanisticke parcele iznosi 1.6;

Zauzetost, spratnost i izgradenost urbanisticke parcele planirati prema parametrima

iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisticku parcelu;

Prosjetan broj stanovnika u stambenoj jedinici iznosi 4;

Prosje¢na veli¢ina stambene jedinice iznosi 130m2;

Predvidena maksimalna spratnost objekata je 7 nadzemnih etaza;

Kota prizemlja ne moZe biti niza od kote konaéno uredenog i nivelisnog terena oko

objekta, a najvise 1.0m iznad nulte kote;

e Preporuka plana je da se u prizemlju objekata obezbijede povrsine za poslovne
prostora centralnih djelatnosti. PovrSine za centralne djelatnosti planirati u obimu
cca 30% povrsine prizemne etaze;

 Ukoliko je u prizemlju objekta planiran poslovni prostor kota prizemlja ne moze biti
niza od kote kona&no uredenog i nivelisnog terena oko objekta, a najvise 0,2 m za
djelatnosti;

e U skladu sa opstim uslovima za izgradnju, ostavlia se mogucnost planiranja

podruma. Povr§ina podruma ne moze prelaziti 70% povrsine urbanisti¢ke parcele;
Objekti mogu imeti jednu ili viSe podrumskih etaza;
U okviru maksimalne bruto gradevinske povrsine planiranih objekata (BGP)
uragunati ukupnu povrdinu otvorenog i zatvorenog korisnog prostora, koji je planiran
u svim etaama objekta (podrum - suteren-prizemlje-sprat). Povrsine garaznog
prostora i tehniékih prostorija u podzemnim etazama ne uratunavaju se u ukupni
BGP na urbanisti¢koj parceli;




(

o Parkiranje vozila predvidjeti na parceli (% potrebnih parking mjesta moZe se
\pstvariti na otvorenom parking prostoru u skladu sa tehni€kim normativima) a ostalo
«u podzemnoj ili nadzemnoj garazi u objektu ili na parceli;
v, Zelene povrsine u okviru parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-
y zateCenog zelenog fonda kako bi se u najvecoj mogucoj mjeri ofuvao |
= revitalizovao prirodni biodiverzitet.

o Zauzetost, spratnost i izgradenost urbanisticke parcele planirati prema
parametrima iskazanim u tabelarnom prikazu za predmetnu urbanisti¢ku
parcelu;

Broj objekata na parceli:
Na urbanisti¢kim parcelama je moguce graditi jedan ili viSe objekata.

Konstrukcija novih objekta:

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin bez mije$anja sistema nosenja
po spratovima, sa jednostavnim osnovama i jasnom seizmickom koncepcijom.

Izbor fundiranja novih objekata prilagoditi zahtjevima sigurnosti, ekonomicnosti |
funkcionalnosti objekta.

7.2,

Pravila parcelacije

Uredenje parcele:

Planskim rjeSenjem su definisane granice urbanistickih parcela, Cije su prelomne tacke
geodetski definisane u grafickom prilogu Plan parcelacije.
U svemu prema grafickom prilogu ,Plan parcelacije " koji je sastavni dio ovih uslova.

Vecina urbanisti¢kih parcela imaju obezbijeden direktan kolski prilaz sa javne saobracajne
povrsine, dok nekoliko parcela ima obezbijeden samo pjesacki prilaz, i za njih je parkiranje
predvideno na javnim parkinzima i garazama u kontaktnim zonama.

Urbanisti¢ke parcele mogu se ogradivati uz sljedece uslove:

- parcele se mogu ogradivati ogradom ¢iji je zidani dio maksimalne visine do
0,6m (racunajuci od kote trotoara ili kona&no nivelisanog i uredenog terena),
ostali dio do visine max 1.6m raditi od metalnih elemenata
kod zidanja ograde koristiti vrstu kamena, njegov oblik, stepen obrade i
zidarski slog kao u tradicionalnoj primorskoj izgradnji,
ograda se postavljaja duz granice urbanistiCke parcele,
vrata i kapije na ogradi se mogu se otvarati jedino prema unutrasnjosti
urbanisti¢ke parcele koja se ograduje,
preporuka plana je da se u $to vecem obimu primjenjuju zelene ograde;
efekat ogradivanja posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi
formiranja zasticenih ambijenata.

Ukoliko prilikom implementacije Plana na postoje¢im granicama parcela dode do
neslaganja izmedu zvanitnog katastra i planskog rjeSenja, mjerodavan je zvanicni
katastar. U sluéajevima kada granica UP-a neznatno odstupa od granice katastrske
parcele, organ lokalne uprave nadlezan za poslove uredenja prostora prilikom izdavanja
UTU-a moze izvrsiti uskladivanje UP sa zvani¢nim katastarskim operatom.

Na urbanistitkoj parceli slobodne povrSine oko objekata pejzazno urediti u duhu
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, [prirodno nasljede. Teren oko objekata, terase i druge povrsine treba izvesti na nacin da se]
' ne qa‘ruéava izgled naselja, te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na Stetu
' susjednog zemljita, odnosno susjednih gradevina.

! : db gkﬁ parternog uredenja, kao i bilo koji drugi arhitektonski elementi uredenja terena

‘w le, nadkrivene pasarele, terase na terenu, prolazi | stepenista) oko objekta ili pristupi
1 saobracajnoj infrastrukturi mogu izlaziti iz zone za gradnju koja je definisana gradevinskim
. linjama, ali ne smeju izlaziti izvan regulacione linije;

' 7.3. | Gradevinskai regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar« Izmjene i dopune.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrdina namjenjenih za druge
namjene, i poklapa se sa granicom urbanistikih parcela.

Gradevinska linija je linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode, definisana graficki i
numeri€ki, koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat.

Planskim dokumentom gradevinska linija se definiSe u odnosu na granicu urbanisticke
parcele, kao linija na kojoj se mora ili do koje se moZe graditi.

Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora biti prikazana graficki sa
numeri¢kim podacima i opisno, dok gradevinske linije prema susjednim parcelama mogu
biti definisane opisno (kao odstojanja u odnosu na susjedne objekte ili granicu pripadajuce
parcele) ili graficki.

Gradevinska linija je definisana koordinatama tacaka u grafickom prilogu Plan parcelacije,
regulacije i nivelacije.

U slu¢aju kada gradevinska linija nije graficki definisana, minimalno rastojanje od granica
urbanistitke parcele je 2m. Moguce je graditi objekat na ivici parcele, ili na rastojanju
manjem od 2m, jedino uz pismenu saglasnost graninih susjeda.

Prednje navedeni uslov ne odnosi se na objekte energetske infrastrukture koji uz
ispunjenje tehnickih uslova mogu se graditi na ivici parcele.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju,
kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih ivica urbanistiCke parcele.
Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratnod¢u odnosno maksimalno
dozvoljenom visinom objekta na svim urbanisncklm parcelama.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

8 | DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti i zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore«, br. 34/14).

Zbog izrazene seizmi¢nosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Postovati Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (»S. list RCG«, br. 80/05, »Sl. list
CG«, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu(»SI. list RCG«, br. 20/07, »8Sl. list CG«, br. 47/13153/14) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz zakona.

B ——



0PSL7 - propisna regulacija vodotoka, kojom ée se obezbijediti uslovi za prihvat i odvodenje

{ -
U cilju zastite Zivotne sredine izmedu ostalih predvidena su i slijedeca rjeSenja:
- ograni¢avanje kretanja motornih vozila unutar pojedinih podzona zahvata samo na
' korisnike prostora;
~‘ ‘-‘ dogradnja sistema za prikupljanje atmosferskih voda, uz obaveznu ugradnju
2/ separatora ulja | lakih naftnih derivata;

voda sa predmetnog podrucja, i podruc¢ja u zaledu;
izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu svih objekata koji su za to predvideni
Uredbom o projektima za koje se vr$i procjena uticaja na Zivotnu sredinu;
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Zelenilo stambenih objekata i blokova (ZSO)
(mjesovita namjena, stanovanije velikih i srednjih gustina)

Ova kategorija ima estetsko-dekorativno-higijenski karakter, a glavna uloga je stvaranje
prijatnin mikroklimatskih uslova za stalne korisnike i posjetioce ovih parcela.
Na parcelema namijenjim stanovanju velikih gustina, u kojima je pozeljno urbanisticko
rieSenje blokovskog tipa stanovanja, u unutradnjosti bloka podizu se grupe zelenila sa
posebnom namjenom npr. prostori za igru najmladih, prostor za igru i sport kao i povrsine
za pasivan odmor stanovnika bloka sa klupama za odmor, ¢esmama i sl.
Staze unutar bloka mogu biti krivolinijske, izvedene u pejzaznom slobodnom stilu, ili u
nesto strozijim geometrijskim formama. Neophodno je takode voditi ratuna da se
obezbijedi dovoljan priliv svjetlosti u unutrasnjost bloka. Mikroklimatske razlike izmedu
osunéane strane i strane u sjenci ponekad su velike zbog ¢ega individue pojedinih vrsta
tedko uspijevaju, tako da pri odabiru biljaka treba u velikoj mjeri poStovati uslove svjetlosti,
sjenke i relativne vlage u vazduhu.

Smjernice za projektovanje zelenih povrsina i izdavanje UTU uslova

« U okviru ove namjene predvidenii nivo ozelenjenosti za novoplanirane objekte je
minimum 30 % na nivou urbanistitke parcele, a ostale slobodne povrSine planirati
za platoe, staze i saobrac¢ajne manipulativne povrsine.

e Prilikom projektovanja povrina u dijelu gdje se nalazi poslovanje voditi racuna o
preglednosti terena iz objekta i predvidjeti sadnju nizeg drveca i zbunja u
kombinaciji sa cvjetnicama..

« Narogito je vazan izgled zelene povrdine oko ulaza u objekat i prilaznih povrSina. Na
tim povrsinama predvidjeti visoko dekorativne reprezentativne vrste. Ozelenjavanje
se sprovodi primjenom autohtonih i odgovarajucih alohtonih vrsta, sa posebnom
paZznjom na uredenje prilaza, isticanje reklamnih i informacionih tabli, uz ostale
elemente kao to su klupe, korpe za otpatke i adekvatno osvetljenje.

e Potrebno je napraviti adekvatan izbor vrsta i voditi rauna o svim kompozicionim
elementima. PredloZene vrste moraju biti dekorativne kako zbog boje i oblika
cvjetova i plodova tako i zbog oblika kro3nje drve¢a. Kombinacijom lisCarskih,
zimzelenih i &etinarskih vrsta drve¢a dobija se pozitivan efekat zelenila u svim
godi$njim dobima.

e Kod ove kategorije zelenila optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala je minimalna visina sadnica 2.5-3 m, a obim stabla na visini od 1m
minimalno 10-15cm.

e Obodom, granicom parcele narocito prema saobracajnicama preporucuje se
tampon zelenilo i drvoredi

e Kod ozelenjavanja na krovu podzemnih garaza neophodno je obezbijediti formiranje




/‘ plodnog supstrata (min. 1m-1,2m)

intezivnih zelenih krovova, 8to podrazumijeva stvaranje uslova za rast drveca i
Zbunja. Ove zelene krovove formirati u nivou kote terena, izbjegavati sadnju u
Zardinjerama. Za sadnju drvec¢a neophodno je obezbijediti odgovarajucu dubinu

e Posebno na parcelama sa velikim stepenom izgradenosti gdje nema uslova za
ispunjavanje trazenog normativa ozelenjenosti, ozelenjavanje je moguce postici
planiarnjem vertikalnog zelenila. Na taj nacin se postiZze veci nivo ozelenjenosti i
unapreduje estetski dozivljaj prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti
ozelenjavanjem fasada objekata, terasa, u vidu zelenih portala na ulazima u
objekat, primjenom pergola i sl. Prednost vertikalnog zelenila je u tome $to razni
oblici i vrste puzavica stvaraju razgranatu vegetacionu povrsinu koja djeluje svojim
mikroklimatskim i sanitarno higijenskim pokazateljima.

e na objektima sa ravnim krovom poZeljno je planirati krovho ozelenjavanje uz
neophodnu pripremu izolacione podloge specificne za ovaj vid ozelenjavanja.

« Uredenje ovih povr§ina u smislu ozelenjavanja ukljucuje obaveznost pejzazne
takasacije i izrade projekta uredenja terena.

b §i

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE !
ZASTICENE OKOLINE

kulturnih dobara (»Sluzbeni list RCG«, br. 49/10).

Posebno je ukazano na obavezu postovanja procedure koja za cilj ima zastitu nalaza od
arheolodkog znacaja u Citavoj zoni zahvata, a koja je propisana ¢lanom 87 Zakona o zastiti
kulturnih dobara, kako bi se na osnovu rezultata istraZzivanja mogli propisati konzervatorski
uslovi;

Obaveza investitora ugraduje se u urbanistickoo-tehni¢ke uslove.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
U procesu projektovanja neophodno je pridrzavati se Pravilnika o blizim uslovima i
na&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti
(»Sluzbeni list CG«, br. 48/13).
U tu svrhu, uz stepeniéne prostore projektovati i odgovaraju¢e rampe s maksimalnim
nagibom 8%, ili, ukoliko to tehni¢ki uslovi ne dozvoljavaju planirati pristup na drugi nacin.
Nivelacije svih pe$ackih staza i prolaza raditi takode u skladu s vazecim propisima o
kretanju invalidnih lica. R — - .
13 | USLOVI ZA POSTOJECEQBJEKTE - B o =
Konstatovano je da predmetnoj urbanistickoj parceli postoji objekat Cije je uklanjanje
planirano.
post. )
m?; m’:;: agﬁ:'nz) planirana intervenc.
. (m2)
‘ 188,71 | P+1 377,42
1 : uklanjanje postojeceg / novi objekat --—_—_—_,,—_—_—_,_—,———
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

SAOBRACAJA
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

A
_MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

Dozvoljena je fazna realizacija kapaciteta na urbanisti¢koj parceli.

USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar« Izmjene i dopune, grafiki prilozi
HidrotehniCka, Elektroenergetska i TK infrastruktura i uslovima koje odrede nadlezne
organizacije: JP »Vodovod i kanalizacija« i Agencija za elektronske komunikacije i
postansku djelatnost.

Vodovodne i kanalizacione, elektro i tk instalacije u objektu i izvan njega projektovati u
skladu sa vaze¢im propisima i standardima, a prikljutenje objekta na infrastrukturne
sisteme projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeca.

17.1. | Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetska infrastruktura:
Pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat) mora poStovati
‘ Tehni¢ke preporukeEPCG i to:
| - Tehnicka preporuka ze priklju¢enje potrosaca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
- Tehni¢ka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
- Upustvo i tehnicki uslovi za izbor i izgradnju ograni€ivaca strujnog opterecenja;
- Tehnicka preporuka TP — 1 b — Distributivna transformatorska stanica DTS — EPCG
10/0.4 kV
Tehnike preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o ometanju/neometanju
elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji. ]
17.2. | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Hidrotehnicka infrastruktura:
U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore - centar«lzmjene i dopune, graficki prilog
Hidrotehni¢ka infrastruktura i tehni¢kim uslovima za izradu projektne dokumentacije za
prikljuéenje na hidrotehni€ku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o. »odovod |
kanalizacija« Bar.
' 17.3. | Uslovi prikljuéenja na saobrac¢ajnu infrastrukturu

U svemu prema izvodu iz DUP-a »Sutomore-centar«, graficki prilog »Saobracaj«.

Nije dozvoljeno podizanje ograda, zidova i zasada koji smanjuju vidno polje vozaca i time
ugrozavaju sigurnost u saobracaju (posebno u zoni raskrsnica).

i
|
| 17.4. | Ostali infrastrukturni uslovi




Elektronska komunikacija:Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢ke dokumentacije iz

oblasti elektronskih komunikacija, mora poStovati sledec¢e pravilnike:

Pravilnik o Sirini zatitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i

radn}a drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju nacin i uslovi
divanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza, elektronske
unikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u €ijoj zoni nije dopusteno

planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehnékim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i koris¢enje

elektronske

komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u

objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehni€ki i drugi uslovi za

projektovanje, izgradnju i koris¢enje elektronske komunikacione mreze, elektronske

komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrZzavanje i koris¢enje pojedinih vrsta

elektronskih komunikacionih mreZa, elektronske komunikacione infrastrukture | povezane

opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih

vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske komuniokacione infrastrukture i

povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom koris¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane

opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i na¢in zajednickog kori¢enja

elektronske komunokacione infrastrukture i povezane opreme, kao i mjere za povecanje

razpoloZivosti slobodnih kapaciteta u toj infrastrukturi.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe prOJektovanja odnosno izradu ldejnlh i glavmh prOJekata izraditi elaborat o
geolodkim istraZivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istraZivanjima (»Sl. list RCGe,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geolodka istrazivanja tla
obavezno se vrde prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

lzgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena;

Tehniéku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geolodkih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele UP 375
10301,28 m?

Povrsina urbanistiCke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti Max. 0,50 max.P=5150,64 m2

Maksimalni indeks izgradenosti max.1.6




Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

P=16482,05 m2

U okviru maksimalne bruto gradevinsk
povrdine planiranih objekata (BGP) uracunati
ukupnu povrsinu otvorenog | zatvorenog
korisnog prostora, koji je planiran u svim
etazama objekta (podrum - suteren-prizemlje-
sprat). PovrSine garaznog prostora i tehnickih
prostorija u podzemnim etazama ne
uracunavaju se u ukupni BGP na urbanisti¢koj
parceli;

Maksimalna spratnost objekata

Max. 7 etaza

Spratnost objekta je iskazana kao maksimalni
broj nadzemnih etaza;

Etaze mogu biti podzemne i nadzemne.
Podzemna etaza je podrum, a nadzemne
etaZe su suteren, prizemlje, sprat i potkrovlje.

Podrum je podzemna etaza Cciji vertikalni
gabarit ne moze nadvisiti relevantnu kotu
terena 0.00m, Ciji horizontalni gabarit ne
moze prelaziti 70% povrSine urbanisticke
parcele.

Ako se radi o denivelisanom terenu,
relevantnom kotom terena smatra se kota
kona¢no uredjenog i nivelisanog terena oko
Objekta.

|

Suteren je nadzemna etaza kod koje se dio
vertikalnog gabarita nalazi iznad kote kona&no
nivelisanog terena oko objekta i Ciji su
horizontalni gabariti definisani gradjevinskom
linijom.

Suteren moze biti na ravnom ili denivelisanom
terenu.

Kod suterena na ravnom terenu vertikalni
gabarit ne moZe nadvisiti kotu terena vise od
1m konacno nivelisanog i uredjenog terena
oko objekta.

Suteren na denivelisanom terenu je sa tri
strane ugradjen u teren, s tim §to se kota poda
suterena na jednoj strani objekta poklapa sa
kotom terena ili odstupa od kote terena
maksimalno 1.0m.

Prizemlje je prva etaza sa visinom poda
P'tednakom ili viSom od okolnog uredenog
erena, tj. prva etaza iznad suterena. Za
stambene objekte kota poda prizemlja je

maksimalno 1.00m, a za poslovne objekte




maksimalno 0.20m iznad kote konaé&no
uredenog i nivelisnog terena oko objekta.

Sprat je svaka etaza izmedu prizemlja |
potkrovlja/ krova.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
bruto razvijene gradevinske povrsine sa 100%

i kao takav mora biti prepoznat u planiranim
indeksima izgradenosti za tretitranu parcelu
(tavan ne ulazi u obracun spratnosti objekta).

Potkrovlje ili zavréna etaza se nalazi iznad
poslednjeg sprata. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne smije biti ve¢a od 1.2m na
mjestu gdje se gradjevinska linija potkrovija i
spratova poklapaju.

Tavan je dio objekta bez nadzidka, isklju€ivo
ispod kosog ili luénog krova, a iznad
medjuspratne konstrukcije poslednje etaze |
mozZe imati minimalne otvore za svjetlo |
ventilaciju. Tavan nije etaza.

Ukoliko krovna konstrukcija i visina sljemena
omogucavaju organizovanje prostora tavana u
svrhu stanovanja, taj prostor ulazi u obracun
BGP sa 100% i kao takav mora biti prepoznat
u planiranim indeksima izgradenosti za
tretiranu parcelu.

Maksimalno dozvoljena visina objekta mjeri se|
od najnize kote okolnog kona¢no uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do
kote sljemena ili vijenca ravnog krova.

Maksimalna visinska kota objekta

U svemu prema izvodu iz DUP-a » Sutomore -
centar«lzmjene i dopune.

Najveca visina etaze za obralun visine
gradevine, mjerena izmedu gornjih kota
meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehnicke prostorije do 3m

r za stambene etaze do 3.5m

- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup
interventnih i dostavnih vozila, visina prizemne|
etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Nivelacija se bazira na postojecoj nivelaciji
terena.
Kota prizemlja ne moze biti niza od kote
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[ kona¢no uredenog i nivelisnog terena oko
objekta, a najvise 0,2m iznad nulte kote;
Parametn za parkiranje odnosno Parkiranje |
| ___-—tQaraziranje vozila Obaveza je da se potreban broj parking
mjesta (parkiranje za potrebe stanovnika,
w gostiju i zaposlenih) obezbijedi u okviru
predmetne urbanistiCke parcele, u vidu
' parkinga na otvorenom ili u garazama unutar
objekta. Izuzetak Cini dio urbanistickih parcela
u podzoni A1 i A2, za koje parking prostor|
planiran na javnom parkingu i garazama u
kontaktnoj podzoni A3.

Parkiranje vozila stanovnika 1 korisnika
objekata je predvideno u javnim garazama u
kontaktnoj podzoni A2, kao i dijelom na UP11
— UP16, koje imaju obezbijeden kolski prilaz
sa interne saobracajnice koja se prikljuuje na
Magistralni put.

Planom je predvideno da se u okviru UP 11
obezbijedi javni kolski prolaz prema obali
‘ mora i objektu na susjednoj UP.

Uslov za izgradnju objekta je obezbjedivanje
potrebnog broja parking mjesta. Tacan broj
potrebnih parking mjesta za svaki objekat bice
. odreden nakon dostavljanja  projektne
dokumentacije, a uz postovanje normativa koji
su dati u Programskom zadatku. Normativi su

sledeci:

Namjena Potreban broj parking mesta
Stanovanje 1-1,2 PM/ 1 stambena jedinica
Poslovanje 10 PM /1000 m?

Obrazovanje 0,25-0,35 PM/1 zaposlenom
Trgovina 20-40 PM/ 1000 m? korisne povrsine
Uprava,posta,banka i sl. 20-30 PM/ 1000 m? kor.povrs.
iHoteIi 50 PM/ 100 scbha
{Ugostiteljstvo 25-30 PM/ 1000 m? kor. Povr.
[Sportski objekti 0,30 PM/gledaocu

Bolnica, dom zdravlja 25 PM /1000 m? kor. Povr.

Od ukupnog broja parking mjesta, najmanje
‘5% mora biti za osobe sa posebnim

\potrebama
Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, ;Arhltektonsko oblikovanje objekata mora se
posebno u odnosu na ambijentalna fprllagodrtl postoje¢em ambijentu. Objekti se
svojstva podrucja moraju oblikovati u skladu sa lokalnim

¢rad|c10naln|m oblicima, bojama i materijalima.
|Ob1|k0vanje objekata treba uskladiti sal
pejzazom i sa tradicionalnom slikom naselja.




Arhitektonske volumene objekata potrebno je
paZljivo projektovati sa cillem dobijanja
homogene slike naselja i grada.

Enterijeri poslovnih prostora moraju biti u
odgovaraju¢em odnosu sa objektom u kome
se nalaze. Izlozi treba da su u skladu sa
susjednim izlozima i arhitekturom konkretnog
objekta.

Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima
kao spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos Kkorisnika, narocito kod
novoplanirane gradnje, vodec¢i racuna o
susjednim objektima i op$toj slici naselja |
grada.

Krovovi mogu biti kosi, sa nagibima krovnih
ravni maksimalno do 25 (preporuka je 22°), a
moguce je raditi i ravan krov, po mogucnosti
sa ozelenjenim krovnim ravnima i krovnim
bastama.

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

Poboljanje energetske efikasnosti posebno
se odnosi na ugradnju ili primjenu:
niskoenergetskih zgrada, unaprjedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode,
unaprjedenje rasvjete, koncepta inteligentnih
zgrada (upravljanje potroSnjom energije
glavnih potroSaca s jednog centralnog
mjesta).

Sve nabrojane moguénosti se u odredenoj
mjeri mogu Kkoristiti pri izgradnji objekata na
podru¢ju plana pri ¢emu se preporuCuje da
20% potreba za elektritnom energijom (na
nivou parcele) bude obezbijedeno iz
obnovljivih izvora.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije
posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu
energije direktnog suncevog zracenja.

|

|Sun(:eva energija se kao neiscrpan izvor
energije u zgradama Koristi na tri nacina:

1. pasivno - za grijanje i osvjetljenje prostora;
2. aktivno - sistem kolektora za pripremu tople
vode,
3. fotonaponske suné&ane celije za proizvodnju
elektritne energije.

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva
tri nacina koris¢enja sunceve energie — za
grijanje i osvjetljavanje prostora, grijanje vode
(klasi¢ni solarni kolektori) i za proizvodnju
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elektritne energije (fotonaponske ¢elije).

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

2 linspékeiji i arhivi. T
[ ’ ,-’/’.
‘f 5% BRADIVACI URBANISTICKO- i
TEHNICKIH USLOVA:
Samostalni savjetnik
mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik

mr Ognjen Lekovic
dipl.ing.arh.

-

% | Sekretar,

‘potpis ovladéenog sluzbenog lica

“’ Nikoleta Pavicevi¢ ) 7 \ ‘
\ &) dipling.arh. J = A
N WE’WU ]
25 | PRILOZI

- Grafi¢ki prilozi iz planskogdokumenta
- Tehnicki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar
List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
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) Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-352/19-986/1
Bar, 05.11.2019. godine

IZVOD IZ DUP-A »SUTOMORE - CENTAR«

Za urbanisti¢ku parcelu broj UP 375, u zoni »B«, podzoni »B2«.

/,/-""'.Siunw.s“r-ﬁlnii.guvjemik.
'f mr ( )gnfe-r.‘rﬁf;ﬁkm‘f("
([ . “diplLing @9. ||

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me * www.bar.me
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5401
5402
5403
5404
5405
5406
5407
5408
5409
5410
5411
5412
5413
5414
5415
5416
5417
5418
5419
5420
5421
5422
5423
5424
5425
5426
5427
5428
5429
5430
5431
5432
5433
5434
5435
5436
5437
5438
5439
5440
5441
5442
5443
5444
5445
5446
5447
5448
5449

6586076.22 4667135.21
6586032.15 4667113.32
6585976.95 4667091.21
6585965.29 4667096.10
6585987.28 4667263.48
6585914.78 4667232.82
6585911.64 4667225.01
6585989.50 4667258.30
6585956.79 4667336.64
6585979.95 4667281.01
6585999.40 4667352.36
6585933.48 4667392.21
6585971.09 4667406.61
6585978.80 4667403.26
6585857.50 4667363.11
6585855.80 4667359.15
6585899.72 4667253.63
6585907.60 4667250.41
6585924.17 4667558.80
6585904.04 4667551.90
6585933.30 4667579.32
6585931.76 4667580.50
6586104.12 4667517.70
6586055.82 4667644.64
6586062.40 4667659.59
6586064.96 4667664.61
6586108.09 4667643.09
6586106.85 4667629.50
6586077.62 4667649.21
6586074.24 4667639.33
6586076.08 4667645.11
6586053.94 4667639.68
6586074.17 4667639.12
6586074.90 4667639.10
6586083.85 4667636.98
6586058.70 4667641.74
6586083.87 4667633.82
6586080.34 4667658.49
6586083.97 4667671.95
6586110.24 4667666.46
6586092.32 4667335.95
6586120.95 4667348.38
6586137.37 4667311.59
6586108.64 4667299.32
6586216.35 4667092.99
6586219.15 4667099.39
6586224.30 4667097.18
6586148.23 4667121.47
6586181.71 4667104.58
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UPRAVA ZA NEKRETNINE

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-956-22525/2019
Datum: 09.10.2019.

KO: SUTOMORE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br., 29/07, "Sl. list CG" br. 73/10
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu ,

10000000017

OO L
102-956-22525201%

, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1709 - PREPIS

’

Podaci o parcelama
. Broj Plan ; Potes ili Natin koriSéenja Bon. .
Broj Podbroj| prage | Skica |Dotom upisa| e | Ketnl broj Osnov sticanja Klasa | Povedina m?|  Prihod
1847 2 21 Haj Nchaj Fasnjak 1. Klase 1185 49
11 2
Ukupno 1185 249
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Matitni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava
0901953220064 PEROVIC BOZO STEVO Svojina 1
PARTIZANSKI PUT  Sutomore
Podaci o teretima i Oﬁraniéenjima
Broj Broj Redni . Datum upisa
roj Podbroj zgrade PD broj Natin kori&éenja Vrijeme ul:)lsa Opis prava
26/06/2013 Hipoteka &
_ s . NA IZNOS OD 5.390,32 EURA PO ZAKLJUCKU
1847 2 I Pasnjuk 1. klase PORSKOG ZAKLTUCKA BR. 03/]3-4/1248/3 OD
24.06.2013. GOD. U KORIST DRZAVE CRNE GORE.

Naplata takse je oslobodena na osnovu &lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drZavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07,
"S1. list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).

Oviggno\licc: =

s
Yoy 30 2 '/
"\_\Q_P L_i_y

< ‘——\;,,:\, - \ 'ﬁ\k f
Mrdjan Kovalevi¢ dipl.pravnik




SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

BUJIC VESELINA

R
Bfl;olsz'lfgj'e g;; - Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadr¥ina
1847/2 102-2-954-3858/1-2019 30.09.2019 09:48 | NOTAR PAVLOVIC, ZA |£4 UKNIIZBU UGOVORA © PRODAT

KO SUTOMORE LIST 1709, KAT.P.1847/2
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PODRUCNA JE?INICA: BAR

Broj: 460-dj-1755/2019

Datum: 09.10.2019,

IZVOD IZ DIGITALNOG PLANA
Of?radio:

KOPIJA PLANA

Razmjera 1: 1000
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18432

Katastarska opstiina: SUTOMORE
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 5
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